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1 Uber das Projekthandbuch

1.1 Aufgaben und Ziele des Projekthandbuches
Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

1.2 Handhabung des Projekthandbuches

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

2 Projektdefinition

2.1 Projektname

Der vollstandige Projektname lautet: 40-12-2348-22-005, D-HHU 25.00 Austausch RLT-Anlagen
Die projektbezogene Abkurzung fur das Projekt lautet: RLT25
Der Mailverkehr ist in der Betreffzeile stets mit der Projektbezeichnung RLT25 (Betreff)

2.2 Bauherr und Nutzer

Bauherr/ Auftraggeber: Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB NRW)

Projektverantwortliche:
Projektteammitglieder TGA;
Mieter/ Betreiber/ Nutzer:
Projektverantwortliche:
Projektverantwortlicher HKLS:

Projektverantwortlicher ELT:

2.3 Projektbeschreibung und Projektziele

Das Bauvorhaben RLT25 umfasst die Sanierung und Modernisierung der RLT-Anlagen in zehn
Hoérsalen und der Cafeteria des Gebaudebereichs 25.00 an der Heinrich-Heine-Universitat
Dusseldorf. Die bestehenden Anlagen sollen gegen moderne, energieeffiziente Systeme
ausgetauscht werden. Ziel ist es, den Energieverbrauch zu senken, den Komfort zu steigern
und die Luftqualitat zu verbessern, wahrend die Horsale in ihrer bestehenden baulichen Struktur
erhalten bleiben.

Gleichzeitig erfolgt soweit erforderlich eine bauliche Sanierung der Horséale. Dabei werden bei
Notwendigkeit durch die Mallnahme berihrte Bauteile, Technik- und Lagerraume sowie die
Horsale selbst schadstoffsaniert. Die Anforderungen an Barrierefreiheit und Denkmalschutz
werden so weit wie moglich und nétig umgesetzt.
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MaBnahmen:

e Austausch und Modernisierung der RLT-Anlagen unter Beriicksichtigung moderner
technischer Standards.

o Installation von Warmeruckgewinnungssystemen zur Erhéhung der Energieeffizienz.

e Anpassung der Luftverteilung, um eine gleichmaRige Versorgung mit hygienisch
einwandfreier Luft zu gewahrleisten.

e Soweit betroffen Umristung der Beleuchtung auf LED-Technik und Anpassung der
Stromversorgung

e Prifung und ggf. Anpassung des Brandschutzes.

o Erforderlichenfalls Anpassung des Luftungskonzeptes fur bisher nicht ausreichend oder
gar nicht mechanisch be- bzw. entlifteter Raume.

e Umsetzung von MalBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit in Abstimmung mit
der HHU unter Beachtung deckmalschutzpflegerischer und wirtschaftlicher
Anforderungen.

e Malnahmen nach denkmalpflegerischen Anforderungen in enger Abstimmung mit der
unteren Denkmalbehdrde.

e Uberpriifung und Modernisierung der Medientechnik inkl. Steckdosen und USB-
Anschlissen an Sitzplatzen, Planung und Ausfiihrung erfolgt durch HHU.

e Zusatzliche MaRnahme:

e Im Bereich U1 und U2 sollen 4 Raume, in denen Notlichtbatterieanlagen nicht
ordnungsgemalf entliftet werden, entweder nattrlich belliftet oder an das zukunftige
Luftungskonzept angeschlossen werden. Dies betreffen die Aufstellungsorte:

e 25.11.U1.008

e 25.12.U2.008A

e 25.21.U1.03

e 25.31.U1.07.1

e Qualitatsziel:

Das Bauvorhaben strebt eine hohe Energieeffizienz und thermische Behaglichkeit in den
Horsalen an. Die Liftungsanlagen sollen bedarfsgesteuert betrieben werden, um den
Energieeinsatz zu minimieren, wahrend gleichzeitig der hygienische Luftwechsel an allen
Sitzplatzen wahrend der Betriebszeiten gewahrleistet wird.

o Nachhaltigkeitsanforderungen:

Ein zentrales Ziel des Bauvorhabens ist die Senkung des Energieverbrauchs durch moderne
Laftungssysteme mit Warmerlickgewinnung, energieeffizienten Ventilatoren sowie optimierte
Luftmengenregelung. Die Malinahme erfolgt gemal den Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG), des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) sowie den
Vorgaben zur Umsetzung der klimaneutralen Landesverwaltung NRW (EG-55-Standard) soweit
die Sanierungsleitungen hiervon betroffen sind. Die Beheizung der betroffenen Flachen wird
maoglichst unter Einbindung von Abwarme des Rechenzentrums realisiert.
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e Besonderheiten:

e Die Malinahme unterliegt umfassenden Denkmalschutzauflagen, so, dass alle
sichtbaren baulichen Eingriffe mit der unteren Denkmalbehoérde abzustimmen sind.

o Die Bauarbeiten erfolgen in drei aufeinanderfolgenden Bauabschnitten gemaf
Bauablaufplanung bzw. der aktuellen Rahmenterminplanung, um den Ausfall einzelner
Horséle je Semester zu begrenzen.

o Interimsflachen wahrend der Baumalinahmen werden vonseiten der HHU nicht bendétigt
und sind somit in der Planung nicht zu bericksichtigen.

o Das Hoérsaalfoyer (Wandelhalle) ist nicht integraler Bestandteil des Projekts. Der Bereich
wird nur im Zuge der Umsetzung sicherheitstechnischer Malinahmen aus dem baul.-
technischen vorbeugender Brandschutz betrachtet bzw. bearbeitet.

2.4 Terminziele/ Meilensteine

Die 2.4 Terminziele / Meilensteine kdnnen dem aktuellen Rahmenterminplan entnommen werden. Dieser
ist unter folgendem Ablageort hinterlegt: CDE: ,45 Termine > 05 Rahmenterminplan®.

2.5 Kostenziele / Kostenrahmen

Das auf Basis des neuen Leistungsumfangs prognostizierte Gesamtbudget wird dem Nutzer mit der
Nutzersollvereinbarung zur Kenntnis gebracht. Konkrete Refinanzierungsgesprache basieren im weiteren
Projektverlauf auf der zu Ende der LPH3 aufgestellten Kostenberechnung.

Kostenberechnung und Refinanzierungsvereinbarungen sind Teil der Planungssollvereinbarung zu Ende
der LPH 3. Die dort vereinbarten Kosten bilden die Basis des beim Verwaltungsrat des BLB NRW
einzureichenden Vorhabenantrages, mit dem weitere Planungsmittel und die Durchfiihrungsmittel
genehmigt und anschlieend sukzessive budgetiert werden.

Der dann genehmigte Kostenrahmen ist stets zu beachten und einzuhalten. Sollten im Zuge der Planung
bzw. Ausfihrung Abweichungen erkennbar werden, ist der Auftraggeber unverziglich dartber zu
informieren. Optimierungsmaglichkeiten sind zu prifen und zu benennen.
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3 Projektorganisation und Projektbeteiligte
3.1 Ziele der Projektorganisation

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

3.2 Aufbau Projektorganisation

3.21 Baubherr, Projektleitung

Bau und Liegenschaftsbetrieb NRW (BLB NRW)
Schwannstralle 10
40476 Dusseldorf

Ansprechpartner:

3.2.2 Mieter, Betreiber und Nut

Mieter: Heinrich-Heine-Universitat Disseldorf (HHU)
Universitatsstralie 1
D-40225 Dusseldo
Ansprechpartner:

Betreiber: Dezernat 6 — Geba t der HHU

Universitatsstraflie 1
D-40225 Dusseldorf

Nutzer: verschiedene Fachbereiche der HHU

3.2.3 Projektsteuerung

3.3 Notfallnummern

In Notfallen auf der Baustelle sind umgehend folgende Personen zu informieren:
BLB NRW

Objektliberwachung

SiGeKo
HHU- Betriebszentrale
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3.4 Organigramm Organisations- und Kommunikationsstruktur
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Abbildung 2 — Organigramm fiir die Malinahme

3.5 Ziel der Projektkommunikation

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

3.5.1 Projektserver THINKPROJECT CDE

Der BLB NRW setzt zur Optimierung der Kommunikation und Informationsbereitstellung zwischen allen
internen und externen Beteiligten im Projekt den internetbasierten Projektraum THINKPROJECT CDE ein.
Die Bereitstellung und Verteilung von Daten, Dokumenten und Planen durch die Auftragnehmer erfolgt
ausschlieBlich tber THINKPROJECT CDE! Die Benutzerverwaltung stellt sicher, dass alle Beteiligten

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen
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entsprechend ihren Rollen einen direkten Zugriff auf die zur Verfigung gestellten Daten und alle sie
betreffenden Vorgange am Datenserver erhalten.

Der BLB NRW bengtigt alle Planunterlagen und sonstige projektrelevanten Dokumente in digitaler Form.
Diese missen entsprechend einer vorgegebenen Ablage-Struktur von jedem Projektraumteilnehmer
eigenverantwortlich nach dem jeweils glltigen Planschlissel und der jeweils gultigen
Dokumentenbezeichnung in den Projektraum eingestellt werden.

Uber die Ablage einer Unterlage auf dem Server hat der Initiator durch Versand einer E-Mail aus
THINKPROJECT CDE die jeweiligen zu informierenden Empfanger zu benachrichtigen. Aus der ,Betreff -
Zeile der Benachrichtigung muss eindeutig hervorgehen, um welchen Inhalt es sich bei den neu
eingestellten Unterlagen handelt.

Die Anlage 01 beschreibt einige grundlegende Regeln fir die Nutzung des Projektservers.
Die strikte Anwendung dieser Regeln ist von &ulerster Wichtigkeit flr die Funktionalitat von,
THINKPROJECT CDE.

3.5.2 Projektbeteiligte

Die Projektbeteiligtenliste mit Kontaktdaten ist in THINKPROJECT CDE abgelegt und wird bei Erfordernis
von der Projektsteuerung aktualisiert.

3.5.3 Informationsfluss

In der Kommunikation zwischen Planern, Beratern, Sachverstandigen und BLB NRW st der
Projektsteuerer grundsatzlich mit im Verteiler aufzufihren. Hier ist die Sammel-E-Mail-Adresse des
Projektsteuerers (s. Projektbeteiligtenliste) zu verwenden.

In Kommunikation zwischen Planern, Beratern, Sachverstandigen und Mieter/Nutzer/Betreiber ist der BLB
NRW grundsatzlich einzubinden und im Verteiler mit aufzufihren. Es erfolgt im Projekt keine
Kommunikation ~mit dem  Mieter/Nutzer/Betreiber ~ohne  Einbindung des BLB  NRW.
Anweisungen, Arbeitsauftrage und dergleichen vom Mieter/Nutzer/Betreiber diirfen ohne Zustimmung des
BLB NRW nicht ausgefuihrt werden.

Bei jeglichem Schriftverkehr auf dem Postweg oder per Email/Fax sind stets folgende Angaben erforderlich:

Projektbezeichnung
Projektnummer
Betreff
Ansprechpartner/in

Die Postanschrift lautet wie folgt:

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Niederlassung Diisseldorf

- Ansprechpartner/in- (Der Ansprechpartner/in ist immer anzugeben.)
Schwannstrafe 10

40476 Diisseldorf

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen
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Im Falle elektronischen Schriftverkehrs ist die Betreffzeile wie folgt auszufiuhren:
RLT25_(Betreff)

Schriftverkehr / Fax / Emails sind umgehend zu beantworten, spatestens jedoch nach drei Arbeitstagen.
Dringliche Angelegenheiten sind sofort zu bearbeiten.

3.5.4 Prozess zur Entscheidungsfindung / Eskalationsstufen

Die im Projektverlauf zu treffenden Entscheidungen auf Seiten des Mieters/Nutzers/Betreibers und des
Bauherrn/Eigentiimers sind (unter Berilcksichtigung der jeweiligen Entscheidungsbefugnis) in der Regel
auf der Projektleitungsebene zu treffen. Kann unter den Beteiligten dieser Ebene keine Einigung erzielt
werden, ist die nachsthdéhere Hierarchieebene mit in den Entscheidungsprozess einzubinden.

Bouhaerr Minter
Lemcungs-
ahene Bou wnd Licgenschaltsbetrel Hewmrich-Heme-Universita!
NRW [BLE) Disseldor! (HHU) Dusseldorf
Nedefusisngs sy Kok
) Leitung Bouhsrrenvertretung Leitung Betreiber HHU
Leitungs-
coene SL8 POR Leisung HHU Deternat & / 6.1
Laitung Projekrveranrwartung
| Aswrcdunatiing
BLB BM HHU Cwhiate Cewrach
Progekbetungs Bouberrenversietung Projekrverantwortung HHU
und
steusrungs BLE POR / OM HHU Dezernat 6.1
eoene
Projektverantwortung |
Actewi nersieastearg
BB BM HHU Dwnate Cwarach

Abbildung 3 - Eskalationsstufen

3.5.5 Offentlichkeitsarbeit

Die Information der Offentlichkeit Uber das laufende Projekt erfolgt nur und ausschlieRlich durch die
Pressesprecher des BLB NRW und der Heinrich-Heine-Universitat Disseldorf. Die Pressesprecher werden
sich vor jeder Veroffentlichung von Informationen abstimmen.

Die Kontaktdaten der Pressesprecher sind in der Projektbeteiligtenliste enthalten.

4 Besprechungs-und Berichtswesen
41 Allgemeines

Besprechungen dienen dem Informationsaustausch.
Ist ein erforderlicher Teilnehmer bei einer Besprechung verhindert, so ist vorab der Verantwortliche fir die
Besprechungsart dartiber zu informieren und ein Vertreter zu senden.

Die daraus resultierenden Ergebnisprotokolle dokumentieren besprochene Punkte und leiten
Arbeitsschritte ein, die bis zur Erledigung verfolgt werden. Es ist die Aufgabe jedes einzelnen
Projektbeteiligten, Aufgaben und Erledigungspunkte zu erbringen und intern weiter zu kommunizieren.

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen
Stand: 08.10.2025 Seite 10 von 29



aman®
EEEEN
EEEEE
EEEEE
EEEEE
EE EE
EEEEE

Protokolle sind spéatestens drei Arbeitstage nach der Besprechung in THINKPROJECT CDE hochzuladen
bzw. per E-Mail zu versenden und werden in der Folgebesprechung genehmigt.

Eine Ubersicht Uiber turnusmaRige Besprechungsarten mit Angaben zum Leiter der Besprechung, den
Teilnehmern, den Aufgaben und Zielen, der Termine etc. ist aus nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

RegelmaBige und bedarfsweise Besprechungen werden gemal festgelegtem Ablauf gefiihrt und
protokolliert, wobei die Protokollierung auch an Dritte delegiert werden kann.

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen

Stand: 08.10.2025 Seite 11 von 29



aman®
EEEEN
EEEEE
EEEEE
EEEEE
EE EE
EEEEE

Besprechungen / Gremien Verantwortlichkeiten Ablauf
Art zustidndig Haufigkeit Termin
Bauherrenbesprechung - Leitung PS 14 Tage Dienstags, ungerade
o . . KW gem.
Projektibergreifend, - Einladung PS Termineinladung
strategisch (Kosten, Termine, .
Vertrage etc.), Vorbereitung - Protokollierung | PS
der Projekt- und - Teilnehmer PS, PV, OM
Planungsbesprechung
Projektbesprechung - Leitung PS 14 Tage Dienstags, ungerade
) i KW gem.
(Kosten, Termine, - Einladung PS Termineinladung
Organisation etc.) )
- Protokollierung | PS (alle 14 Tage mit
6 bis 8 Wochen Prasentation / i Nutzer)
Bemusterungstermine mit - Teilnehmer PS, FP, PV,
Nutzern PTM, (OM)
Bei Bedarf
HHU(Nutzer)
Planungsbesprechung - Leitung FP min. alle 14 | Mittwochs, gerade KW,
) ) Tage gem. Termineinladung
Abstimmung der Planung - Einladung FP
unter den Planern; .
- Protokollierung | FP
allgemeine Planungsthemen i
(Planer intern) - Teilnehmer FP, (PS, PV,
PTM)
Baustellenbesprechung - Leitung FP nach Wird durch die FP
. i Bedarf bestimmt
In der Ausfiihrungsphase - Einladung FP
- Protokollierung | FP
- Teilnehmer FP, AN (PS,
PV, PTM)
Nutzerbesprechung - Leitung PS Alle 4 Siehe Termin
) i Wochen Projektbesprechung
(Kosten, Termine, - Einladung PS
Organisation etc.) . (Zwischenprasentatione
- Protokollierung | PS n erfolgen in den jew.
- Teilnehmer | PS, PV, OM Planungsphasen)
HHU(Nutzer)

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen
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4.2 Ziel der Besprechungen

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

4.3 Besprechungsarten

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b

4.4 Ubergabeprotokoll Baufeld / Objekt

Die Baufeldiibergabe von HHU an BLB wird in den Planungsbesprechungen vor Baubeginn abgestimmt
und in einer Nutzerbesprechung gemeinsam mittels Baufeldiibergabeprotokoll von der HHU dokumentiert.
Im Baufeldibergabeprotokoll werden die Zustdndigkeiten bzw. Verantwortlichkeiten und samtliche
organisatorischen Regelungen, die wahrend des Baustellenbetriebes gelten und in der Zusammenarbeit
zwischen HHU und BLB/GP anzuwenden sind, festgelegt.

Die Baufeld- bzw. Objektiibergabe von BLB an HHU nach Fertigstellung und Nutzungsfahigkeit der
BaumaRnahme wird in den Nutzer- bzw. Baubesprechungen abgestimmt und in einer Nutzerbesprechung
gemeinsam mittels Ubergabeprotokolls vom Bauherrnvertreter dokumentiert.

Sind wahrend der BaumalRnahme bauliche Tatigkeiten auferhalb des Baufeldes durchzuflihren, so sind
die aktuellen "Richtlinie fir Arbeiten in Gebduden und Auflenanlagen® der Heinrich-Heine-Universitat
(RAGA) zu beachten.

5 Planungssteuerung
5.1 Planverzeichnis und Planunterlagen

Zu Beginn jeder Leistungsphase ist vom Objektplaner ein Planungsterminplan Uber die Erstellung der
einzelnen Planunterlagen, Berechnungen, Beschreibungen etc. aufzustellen, in dem die Erstell- und
Einreichzeiten fiir die jeweilige Planungsphase detailliert ausgewiesen sind. Ggf. werden Dokumente von
BLB NRW, dem Projektsteuerer und /oder dem Mieter / Nutzer / Betreiber nachgefordert, wenn diese fir
die Sichtung und Bewertung der Unterlagen bendtigt werden.

Weiter listet der Planer zu Beginn jeder Leistungsphase auf, welche Planunterlagen, Dokumente etc. er
von Dritten (z.B. BLB NRW, Mieter / Nutzer, externe Fachplaner) bendtigt, um seine Planungsleistungen
erbringen zu kénnen.

Nach Fertigstellung einer jeder Leistungsphase ist durch den Planer ein Planverzeichnis zu erstellen.
Dieses Planverzeichnis dokumentiert den aktuellen Stand der Gbergebenen Planunterlagen und ist an die
Projektbeteiligten zu verteilen.

Alle Planunterlagen sind in kopierfahiger Ausfiihrung herzustellen. Sie missen auf DIN A4 gefaltet werden
und einen freien, gelochten Heftrand aufweisen. Inhaltsangaben, Stempel, Unterschriften, wichtige
Hinweise, Indexierungen und dergleichen auf Planen sollen so in der unteren rechten Ecke angebracht
werden, dass sie auch nach Faltung voll lesbar bleiben. Zusatzlich wird eine Zeile fiir die Plancodierung
des Planerstellers als auch eine Zeile fur die Basisplane aufgefuhrt. Das genaue Layout des Plankopfes ist
in Ricksprache mit dem CAD-Koordinator des BLB NRW zu erstellen.
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Die Planunterlagen sind digital als editierbare nicht geschitzte DWG und PDF Dateien zu Ubergeben und
ebenso auf dem Server einzustellen.

Es gelten die vertraglichen vereinbarten Vorgaben sowie die CAD-Standards des BLB NRW. Diese sind
hinterlegt unter:

https://www.blb.nrw.de/service/service-fuer-auftragnehmer/standards-erlasse-und-regelungen

Die CAD-Standards sind mit dem CAD-Koordinator des BLB NRW projektbezogen abzustimmen. Die
Kontaktdaten sind in der Projektbeteiligtenliste enthalten.

5.2 Plancodierung

Alle erstellten Zeichnungen und Plane sind gemall des Planschliissels aus THINKPROJECT CDE zu
betiteln; die Plancodierung wird von THINKPROJECT CDE vorgegeben.

5.3 Ubergabe von Plinen

Die Planungsunterlagen sind dem Nutzer nach Abschluss jeder Leistungsphase in 1-facher Ausfertigung
(Plane, Schemata, Berechnungen etc.) in Papierform und vollstandig auf Datentrager (DWG, Excel, Doc
und PDF) zu Ubergeben.

Die Planunterlagen werden zum Abschluss der Leistungsphasen durch den BLB NRW an den Mieter /
Nutzer/ Betreiber sowohl einfach in Papierform als auch als pdf- und dwg-Datei ibergeben.

5.4 Dokumentenverzeichnis und Unterlagen

Alle Dokumente sind in kopierfahiger Ausfuhrung herzustellen. Sie missen auf DIN A4 gefaltet werden
kénnen und einen freien, lochbaren Heftrand aufweisen. Inhaltsangaben, Stempel, Unterschriften, wichtige
Hinweise, und dergleichen auf Dokumenten sollen so in der unteren rechten Ecke angebracht werden,
dass sie auch nach Faltung voll lesbar bleiben.

Nach Fertigstellung einer jeder Leistungsphase ist durch den Planer ein Dokumentenverzeichnis zu
erstellen. Dieses Verzeichnis dokumentiert den aktuellen Stand der Ubergebenen Unterlagen und ist an die
Projektbeteiligten zu verteilen.

Die Dokumente sind digital als PDF Dateien und zusatzlich in bearbeitbarer, editierbarer nicht geschutzter
Form (Excel, Doc etc.) zu tUbergeben und ebenso auf dem Server einzustellen.
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5.5 Priifung und Sichtung von Planen
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Der Planer stellt dem BLB NRW zwei (Papier-) Plansatze zur Sichtung zur Verfigung. Davon wird ein
Plansatz vom Projektverantwortlichen des BLB NRW an die HHU zur Sichtung weitergereicht.

Alle Planungen/Dokumente werden vom Projektsteuerer, dem BLB NRW und parallel vom
Mieter/Nutzer/Betreiber gesichtet und zur Kenntnis genommen. Formulierungen wie ,einverstanden® und
Jrei gegeben® erfolgen nicht. Der Mieter/Nutzer/Betreiber prift die Planungen/Dokumente auf die
Einhaltung des Nutzerbedarfs, halt seine Ergebnisse in einem Protokoll fest und zeichnet die Unterlagen
gegeniber dem BLB NRW frei. Die Termine der mieter-/nutzerseitigen Priif- und Sichtungsfristen betragen
max. 15 Arbeitstagen. Anschliel’end fasst der Projektsteuerer seine Vermerke, die Vermerke des BLB
NRW und der Mieter/Nutzer/Betreiber in einer Liste/Bericht zusammen und bewertet diese insbesondere
auf negative Auswirkungen auf Kosten, Termine, Qualitaten und Widerspruchlichkeiten.

Die Kenntnisnahme der Planungen kann auch unter Vorbehalt, mit Auflagen oder/und Anmerkungen
erfolgen. Die Vermerke und Korrekturen sind vom Planer in die Originale des jeweiligen Planungsstandes
zu Ubertragen.

Koénnen aufgrund fehlerhafter und unvollstandiger Planung die Plane des Planers nicht akzeptiert werden,
so werden diese nach erfolgter Sichtung vom BLB NRW mit dem Vermerk ,zur Wiedervorlage“ an den
Planer zur Uberarbeitung zuriickgegeben. Der 0.g. Priifvorgang beginnt dann von Neuem.

Nach Phasenabschluss ist die letzte, gesichtete Fassung der Plane und Dokumente in einem
vorgegebenen Ergebnisordner in THINKPROJECT CDE abzulegen.

Grundsatzlich verantwortet der Planer seine Planung, dass diese den anerkannten Regeln der Technik,
den Projektgrundlagen und den Vertragsunterlagen entspricht. Durch die Sichtung und Kenntnisnahme der
Planung durch den BLB NRW wird der Planer fir die Mangelfreiheit, die Richtigkeit und Vollstandigkeit
seiner Leistungen nicht von seiner Haftung befreit.

5.5.2 Genehmigungen von Abweichungen zur Planung

Bei Abweichungen zu den Planungsgrundlagen und/oder zum Bausoll ist zur Erlangung der Genehmigung
durch den BLB NRW ein Projektanderungsantrag (PAA) von dem Projektbeteiligten zu stellen, der die
Anderung wiinscht. Der Antragsteller ist verpflichtet, sich vor Einreichung des PAAs mit allen, die Anderung
betroffenen Planern, Uber den Inhalt und die Konsequenzen (Kosten, Termine, Qualitaten, etc.)
abzustimmen. Die gesammelten Ergebnisse sind im PAA zu dokumentieren.

Der PAA wird vom Antragsteller in der Koordinationsbesprechung vorgestellt, beraten und dem Bauherrn
zur Entscheidung vorgelegt. Nach Unterschrift / Bestatigung des Plananderungstestats wird die
Plananderung umgesetzt. Siehe hierzu auch Kapitel 8. Anderungsmanagement.

Planungsanderungen sind in den Planen durch den Planer ,umwalkt® darzustellen und mit Hinweisen auf
den zugehdrigen Projektanderungsantrag zu versehen.
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5.5.3 Interne Planpriifung des Planers

Ziel der internen Planprifung ist die termingerechte Ubergabe von vollstandig koordinierten
Planungsunterlagen an den Auftraggeber.

Die Planungsablaufe folgen einem mit den Planungsbeteiligten abgestimmten Termingerist. Grundlage fir
die Planungstermine ist der abgestimmte Terminplan der jeweiligen Leistungsphase.

Die Ablaufe werden vom verantwortlichen Ansprechpartner der Planung Gberwacht und gesteuert. Alle
Planungsdisziplinen kénnen jederzeit erkennen, wo sich welcher Plan in welcher Bearbeitungsphase
befindet. Der Auftraggeber wird durch den Planer monatlich Giber den Stand der Planung unterrichtet.

6 Termine

Fir die Projekte gilt der Kalender des Landes Nordrhein-Westfalen mit den entsprechenden Feiertagen.
Dabei gelten sowohl der Rosenmontag als auch der Zeitraum von Heiligabend bis Silvester als Arbeitsfrei.

Die Dauer der Tage im Terminplan ist in Arbeitstagen angegeben. Arbeitstage sind von Montag bis Freitag;
Feiertage werden bertcksichtigt und zahlen nicht als Arbeitstage.

6.1 Rahmentermine

Der im Vertrag vereinbarte Rahmenterminplan ist Grundlage fur den Planungs- und Bauablauf. Alle
weiteren Terminplane muissen darauf ausgerichtet sein, die im Rahmenterminplan vorgegebenen
Terminziele einzuhalten.

6.2 Terminsteuerung der Planung, der Vergabe und der Ausfiihrung

Fir die Terminsteuerung der Planung wird der Objektplaner basierend auf dem o. g. Terminplan einen
Planungsterminplan in Form eines fortgeschriebenen Detailterminplans erstellen. Hierin sind die einzelnen
Vorgange der Planungsdisziplinen in den Leistungsphasen als Terminziele zu integrieren.

In diesen Detailterminplanen sind insbesondere die Abstimmung und Einbeziehung des Bauherrn, des
Mieters/ Nutzers/Betreibers und sonstigen Beteiligten zeitlich zu bertcksichtigen.

Der Objektplaner weist friihzeitig darauf hin, wenn geplante Termine nicht eingehalten werden kénnen, und
schlagt erforderliche Steuerungsmalinahmen vor.

Fir die Terminsteuerung wahrend der Vergabe und der Ausfuhrungszeit wird die vorstehende
Vorgehensweise ebenfalls umgesetzt.
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7 Abstimmungsdokumentation und Entscheidungsvorlage

Der BLB NRW wird den Mieter/Nutzer/Betreiber Uber Entscheidungen, die wahrend des Projektverlaufes
zu treffen sind und wodurch keine Projektdnderungen hervorgerufen werden, informieren. Dazu wird der
BLB NRW den jeweiligen Sachverhalt in den Nutzerbesprechungen und / oder Projektbesprechung
thematisieren.

Dabei sind wesentliche Abstimmungen / Entscheidungen durch den Projektverantwortlichen bzw. dem
Projektsteuerer inhaltlich zu dokumentieren. Sowohl der Mieter/Nutzer/Betreiber als auch der BLB NRW
nehmen diese mit lhrer Unterschrift zur Kenntnis.

Alle wesentlichen Abstimmungsergebnisse und Entscheidungen sind durch den BLB NRW bzw. dem
Projektsteuerer in eine Ubersichtsliste aufzunehmen.

Kann unter den Beteiligten der Projektleitungs- und -steuerungsebene keine Einigung erzielt werden, so ist
die nachsthéhere Ebene mit in den Entscheidungsprozess einzubinden.

Der Prozess zur Entscheidungsfindung und die Eskalationsstufen sind in Kapitel 3.5.4 beschrieben und
dargestellt.

8 Anderungsmanagement

Veranderungen des Projekts gegeniber dem Nutzer-, Planungs- und Bausoll, gleich welcher Art - ob
entwdrflich, technisch, kostenmaflig oder terminlich - diirfen nur vorgenommen werden, wenn dazu ein vom
Bauherrenvertreter und Projektverantwortlichen des BLB NRW durch Unterschrift auf dem Antragsformular
freigegebener Projektanderungsantrag (PAA) vorliegt.

Veranderungen, die ohne freigegebenen Projektdnderungsantrag durchgefiihrt werden, gehen zu Lasten
der verursachenden Partei, die alle evil. Kosten- und Terminkonsequenzen fur nachtragliche
Genehmigungen oder Riickbau selbst zu tragen hat.

Die einzelnen Projektanderungsantrage werden fortlaufend je Baumalinahme nummeriert und vom BLB
NRW bzw. dem Projektsteuerer in eine Ubersichtsliste aufgenommen. Ihre Vollstandigkeit wird im Rahmen
der regelmaRigen Besprechungen unter dem gesonderten Tagesordnungspunkt ,Zu entscheidende
Projektdanderungsantrage* diskutiert, wenn moglich freigegeben bzw. wenn nicht entscheidungsreif, an die
Bearbeiter zurtickgegeben.

Bei Veranlassung einer Projektanderung ist die nachfolgend beschriebene Vorgehensweise einzuhalten:

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b
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STUFE | -

STUFE Il

angefallene
Honorarkosten fiir
Zuarbeit PAA oder —=
Kostenschatzung
tragt der Initiator /
Besteller

STUFE 11l -

angefallene
Honorarkosten fir
Kostenberechnung
tragt der Initiator /
Besteller

STUFE IV -

vollstandige
Kosteniibernahme
durch den Initiator /
Besteller

—

01 Initiator / Besteller

Vortrag des Anderungswunschs mit
Begriindung in der Besprechung;
Dokumentation im Protokoll

l

02 | Bauherr

grundsétzliche Entscheidung, ob der
Anderungswunsch weiter verfolgt
werden kann

JA

02a Projektsteuerung

JA

03 Initiator / Besteller

Ausfiillen des PAA's

04 Planer/ Fachplaner

Zuarbeit beim Ausfilllen des PAA's
durch den Planer:

- Kostenschatzung der Planungs- und
Baukosten

- Terminauswirkungen und daraus
resultierende Kosten,

- Auswirkungen auf andere Planer oder
Gewerke

- Auswirkungen auf Nutzung, Qualitat

l

05 | Initiator / Besteller

Ergénzung des PAA mit den
Ergebnissen des Planers

Aufnahme des PAA's in die Liste

05a Projektsteuerung

06 Initiator / Besteller

Entscheidung Uber
Fortfiihrung oder Abbruch PAA

JA

07 Planer/ Fachplaner

Kostenberechnung nach DIN 276
(3. Bbene), Aktualisierung der
Terminauswirkungen und sonstiger
Konsequenzen

08 Initiator / Besteller

Entscheidung Uber Fortfiihrung
oder Abbruch PAA

JA

09 Initiator / Besteller

Unterzeichnung des PAA mit
Kostenlibernahmeerklarung;
W eiterleitung an den BLB NRW

10 Bauherr

Unterzeichnung des PAA;
der Inhalt des PAA wird zum
Planungs-/ Bausoll

Fortschreibung des PAA'sin der Liste

11 Projektsteuerung

Aktualisierung der PAA-Liste,
Information tber PAA analle
Projektbeteiligten

Projekthandbuch - Organisatorische Vorgaben des BLB NRW fiir die MaRnahmen

Stand: 08.10.2025

Seite 19 von 29



aman®
EEEEN
EEEEE
EEEEE
EEEEE
EE EE
EEEEE

9 Bemusterungen
9.1 Freigabe von Materialien

Fir alle gestaltungsrelevanten Bauteile und -elemente muss eine Bemusterung stets rechtzeitig und mit
Vorstellung von Alternativen erfolgen, so dass eine Entscheidung planungsbegleitend und termingerecht
moglich ist. Wirken sich die Materialien auf die Kostenberechnung aus, so ist die Bemusterung bei
Moglichkeit bereits in Leistungsphase 3 durchzufiihren. Zu diesem Zweck werden im Terminplan planungs-
und baubegleitend entsprechend erforderliche Bemusterungstermine vereinbart und durchgefihrt.

Zu bemusternde Bauteile und -elemente durfen erst nach freigegebener Bemusterung zur Ausfiihrung
kommen.

In einer Tabelle, die vom BLB NRW und des Mieters/Nutzers/Betreibers erstellt wird, sind alle zu
bemusternden Bauteile sowie die Art der jeweiligen Bemusterung zu beschreiben und festzulegen. Sollten
fur Funktionsproben oder technische Nachweise und Abnahmen Muster erforderlich sein, so sind diese in
jedem Fall durch den Objektplaner oder die ausfihrende Firma zu erbringen. Diese Muster sind nicht in
dieser Liste aufgefinhrt.

10 Rechnungspriifung

Die Rechnungsprifung erfolgt bei Planungsleistungen durch den Projektsteuerer, bei Bauleistungen durch
den Planer. Die Veranlassung der Zahlung erfolgt durch den BLB NRW.

Zu jeder Rechnung ist ein Rechnungsbegleitblatt vom jeweils Prifenden auszufillen und der Rechnung
voranzustellen. Das Rechnungsbegleitblatt muss Auskunft geben Uber:

Auftragnehmer und Auftrag

Auftrags- und Nachtragssumme; Gesamtsumme mit Ausweisung des Nachlasses

Art der Rechnung, Rechnungsnummer und Rechnungsdatum

Ungeprifte Rechnungssumme, Gepriifte Rechnungssumme

Geleistete Zahlungen / Abschlagszahlungen

Informationen zu Umlagen (Strom, Wasser etc.), Sicherheitseinbehalt, Birgschaften etc.
Freigegebener Betrag unter Berlcksichtigung des vereinbarten Skontos und Frist
Prufdatum, Stempel und Unterschrift

Die Rechnungsprifung durch den Projektsteuerer (fir Planungsbeteiligte) und die Planer erfolgt
»fachtechnisch und rechnerisch®. Es muss der kumulierte Brutto-Rechnungsbetrag gepruft werden. Fuir die
Rechnungsprifung ist die Farbe grin dem BLB NRW vorbehalten. Bei mehreren Feststellungen muss der
Umfang der Verantwortung ersichtlich werden.

Die gepriften Rechnungen inkl. Rechnungsbegleitblatt werden von BMP an den BLB weitergeleitet und
zusatzlich in Thinkproject hochgeladen. Nach Freigabe durch die Projektleitung wird die Zahlung des
festgestellten Rechnungsbetrages veranlasst.
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10.1 Prozess Rechnungspriifung Fachplaner
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10.2 Prozess Rechnungspriifung Gewerke
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BLB NRW

11 Nachtragsmanagement

Zusétzliche Vergiitungsforderungen infolge von Zusatz- oder Anderungsleistungen miissen vom
Auftragnehmer grundsatzlich vor der Ausflihrung der jeweiligen Leistung angemeldet und vom Bauherrn
(Projektleitung) freigegeben und beauftragt werden.

Alle wesentlichen Ergebnisse der Nachtragsprifung sind auf einem Nachtragsdeckblatt festzuhalten. Das
Nachtragsdeckblatt dient gleichzeitig als Entscheidungsvorlage fiir die bauherrenseitige Freigabe des
Nachtrages zur Beauftragung. Auf Basis dieser Freigabe der Projektleitung wird eine formale
Nachtragsvereinbarung durch den BLB NRW erstellt. Fir die Nachtragsbeauftragungen gelten prinzipiell
die vereinbarten Bedingungen des Hauptvertrages.

11.1 Prozess Nachtragspriifung Fachplaner
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Abbildung 10 - Prozessablauf Nachtragsprifung Planer
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11.2 Prozess Nachtragspriifung Gewerke
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Abbildung 1 - Prozessablauf Nachtragsprifung Gewerke

Hinweis: Nachtrage, die auf Projektdnderungsantragen (PAA) basieren, erfordern zunadchst eine
Genehmigung des jeweiligen PAA gemaR Kapitel 8 Anderungsmanagement.

11.3 Nachtragsprifung

Siehe Vertragsvorlage Anlage 2b
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12 Stundenlohnarbeiten

Stundenlohnarbeiten sind grundsatzlich zu vermeiden; fur die erforderlich gewordene Leistung ist das
Aufstellen eines Nachtragsangebotes vorzuziehen. Sollten Stundenlohnarbeiten dennoch unabwendbar
sein, so setzt dies eine schriftliche Anordnung durch den Objektiiberwacher (in Riicksprache mit dem BLB
NRW) voraus.

Stundenlohnzettel sind fortlaufend zu nummerieren und muissen — neben den allgemeinen Daten wie
Bezeichnung der Baustelle, Firma, Gewerk etc. -folgende Inhalte enthalten:

Bezug zur schriftlichen Anordnung

Art der Leistung

Anzahl der eingesetzten Arbeitskrafte mit Namen und Qualifikation
Eingesetzte Gerate, Materialien etc.

Datum und Zeitraum der Ausflihrung

geleistete Stunden je Arbeitskraft, Gerat etc.

Der Arbeitsbeginn ist vor Ausflihrung vom bauausfiihrenden Gewerk bei der Objektiiberwachung
anzuzeigen; das Arbeitsende ist bei der Objektiiberwachung abzumelden.

Die unterschriebenen Stundenlohnberichte sind arbeitstaglich, spatestens jedoch wdchentlich, der
Objektiberwachung zu ubergeben. Die Objektliberwachung pruft diese und gibt diese mit seiner
Unterschrift frei.

13 Behinderungen

Behinderungen sind unverziglich — bestenfalls friihzeitig vor tatsachlichem Eintritt der Behinderung -
schriftlich anzuzeigen. Behinderungsanzeigen werden im Original an den Auftraggeber und parallel vorab
per E-Mail sowohl an den Auftraggeber als auch an die Objektliberwachung und an die Projektsteuerung
versendet. Folgende Inhalte missen Behinderungsanzeigen enthalten:

Datum des Eintritts der Behinderung

Voraussichtliche Dauer der Behinderung

Folgen der Behinderung sowie zeitliche sowie organisatorische Auswirkungen auf den
Bauablauf

Grund / Nachweis der Behinderung

Vermutlicher Verursacher der Behinderung

Betroffene Bereiche / ortliche Lage der Behinderung

Die Behinderungsanzeigen werden umgehend am selben Tag von der Objektiberwachung gelistet und
hinsichtlich ihrer Berechtigung geprift. Anschliefend schickt die Objektiberwachung an die Firma eine
Stellungnahme, in der die Behinderung mit Angaben von Griinden zuriickgewiesen oder umgehend
MaRnahmen zur Beseitigung der Behinderung angegeben werden. Bei Berechtigung der
Behinderungsanzeige ist die Behinderung und deren angekiindigte Folgen, neben dem Vorbehalt der
Geltendmachung weiterer Anspriiche (z.B. Schadenersatz etc.), dem die Behinderung auslésenden AN
unverziglich schriftlich anzuzeigen. Eine Kopie der jeweiligen Schriftstlicke erhalt der BLB NRW.
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Nach erfolgter Beseitigung der Umstande, die zur Behinderung des Auftragnehmers gefuhrt haben, ist die
Behinderung abzumelden. Die Objektiberwachung wird dies dem Auftragnehmer schriftlich mitteilen, die
Dauer der Behinderung festschreiben und die Verlangerung der Vertragsfristen in Absprache mit dem BLB
NRW neu vereinbaren.

14 Verzug

Alle Inverzugsetzungen werden von der Objektliiberwachung im Hinblick auf Auswirkungen und Abschluss
der Leistung gelistet, dokumentiert und unverziglich an den BLB NRW gemeldet.

15 Dokumentation des Bauablaufs
15.1 Bautagebuch der Objektiiberwachung

Die Bautagebicher der Objektiberwachung sollen Stand und Fortschritt der Bauarbeiten sowie alle
bemerkenswerten Ereignisse des Bauablaufs lickenlos festhalten. Das Einsammeln und Ablegen der von
den Auftragnehmern arbeitstaglich vorzulegenden Tagesberichte genligt den Anforderungen an ein
Bautagebuch nicht. Das Bautagebuch ist arbeitstaglich zu fiihren und die Eintragung vom Verfasser mit
Datum und Unterschrift zu versehen.

Das Bautagebuch in schriftlicher oder elektronischer Form hat mindestens die Angaben gemaf VHB 410
zu enthalten.

Die Seiten des Bautagebuches sind laufend zu nummerieren. Die Bautagebiicher sind wochentlich in den
Projektraum THINKPROJECT CDE hochzuladen.

15.2 Fototagebuch

Das Fototagebuch kann das Bautagebuch erganzen. Es kann die Feststellungen zum Baufortschritt, zu
Bauverzdgerungen, zur Bauausfihrung und sonstige fur die Baudurchfihrung relevante Umstande
begleitend und kontinuierlich im Bild festhalten. Insbesondere zur Dokumentation von Leistungen, die durch
den Baufortschritt verdeckt werden (siehe auch Richtlinie zur Baudurchfihrung 400 Nummer 12.3. sowie
Richtlinie zu 441), ist ein aussagekraftiges Fototagebuch sinnvoll und hilfreich.

15.3 Baubegehungen

Die nutzerseitigen Begehungen der Baustelle sind grundsatzlich mit dem BLB NRW abzustimmen.
Begehungen der Baustelle mit dem Nutzer/Betreiber finden ausschliel3lich gemeinsam mit dem BLB NRW
statt und sind im Vorfeld mit der Bauherrenvertretung oder dem Projektverantwortlichen abzustimmen.
Anmerkungen, die sich aus den Begehungen ergeben, sind in der darauffolgenden Nutzerbesprechung zu
protokollieren. Die Anmerkungen der Baustellenbegehungen sind gewerkebezogen durch die jeweilige
Objektiiberwachung zu protokollieren und werden, falls notwendig, durch die Projekisteuerung in der
Nutzerbesprechung dokumentiert.
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16 Inbetriebnahmemanagement

16.1 Inbetriebnahmemanagement (IBM)

Auf Grund der komplexen Aufgabenstellung entstehen viele Schnittstellen zwischen den unterschiedlichen
Projektbeteiligten und Gewerken, welche haufig erst bei der Inbetriebnahme einer Immobilie offensichtlich
werden. Fur die Inbetriebnahme ist eine Koordination der erforderlichen Aufgaben aller Projektbeteiligten
notwendig. Mit dieser Leistung wird ein externer Inbetriebnahmemanager beauftragt werden.

Als Ergebnis des IBM soll ein funktionsfahiges Gebdude mit allen Anlagen der TGA entstehen, welches
den vollen Nutzen fiir den Auftraggeber vom ersten Tag der Nutzung erméglicht.

16.2 Vereinbarungen zum Abnahmemanagement

Im Rahmen des IBM finden gewerketibergreifende Funktionspriifungen statt. Art und Umfang ergeben sich
im Laufe des IBM. Eine erfolgreiche Funktionsprifung als auch eine mangelfreie Abnahme prifrelevanter
Anlagen durch den Sachverstandigen sind Voraussetzung fur die VOB-Abnahme des jeweiligen Gewerkes.

16.3 Dokumentation

Die Dokumentation erfolgt gemaf den Vorgaben des BLB NRW bzw. der HHU (siehe TAB 2025).

17 Abnahme

Die Objektiberwachung hat die Abnahme entsprechend den vorgegebenen Fristen zu koordinieren.
Nachdem die Objektliiberwachung die Abnahmereife der Leistungen des Auftragnehmers bestatigt hat, wird
die Objektiiberwachung die technischen Begehungen zur Mangelfeststellung direkt mit dem Auftrag-
nehmer abstimmen.

Grundsatzlich ist in den Vertragen mit den Auftragnehmern eine formelle Abnahme der Leistungen
vereinbart. Nachdem die Objektiberwachung die Mangelbegehungen mit dem Auftragnehmer
durchgefuhrt hat und zur Auffassung gelangt, dass die Leistung formell durch den Auftraggeber
abgenommen werden kann, wird durch die Objektuberwachung (in Abstimmung mit der Projektsteuerung)
zur férmlichen Abnahme eingeladen. Das Fuhren des Abnahmeprotokolls obliegt der Objektiiberwachung.

Sind Bauteile vor der formellen Abnahme aufgrund der weiteren Bauausfuhrung nicht mehr zugénglich
oder sichtbar, so hat der Auftragnehmer der Bauleistung die Objektliiberwachung rechtzeitig dartiber zu
informieren und eine Zustandsfeststellung zu verlangen. Das Ergebnis ist von der Objektiiberwachung
schriftlich zu dokumentieren und mit aussagekraftigen Fotos zu belegen.
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18 Gilltigkeit des Projekthandbuchs

Das Projekthandbuch erhalt in der jeweils aktuellen Fassung Gultigkeit.
Oktober 2025
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